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PROPOSITION ZONAGE 
MARS 2023 / CONCERTATION PUBLIQUE

Les zones urbaines : 
Ce sont des secteurs déjà urbanisés, où les équipements publics existants ou en cours de 
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter.
On en distinguera en tant que besoin en fonction de la forme d'urbanisation, ou des destinations 
autorisées 

Zone urbaine générale à dominante d'habitat

     Zone urbaine dédiée aux activités économiques 
     dont densification possible 
     Zone urbaine réservée à des équipements publics ou d’intérêt collectif

Autres informations : 

     Zone à restructurer (ou friche) 
     Emplacement réservé pour créer un équipement ou un espace public 

Espace rural :
La constructibilité dans l'espace rural est dorénavant très réduite et encadrée (voir ci-après)

     Zone agricole

Pour information : 
     Site d'exploitation agricole principale
     dont site avec Installation Classées pour la Protection de l'Environnement (=ICPE)
     Haras

Etoilage pour changement de destination
RAPPEL : pour un changement de destination un étoilage a priori est nécessaire ; il ne préjuge pas 
de l'autorisation qui sera donnée par la commission et qui s'imposera au porteur de projet. 

     à destination d'activités économiques (entrepôt / artisanat / petite industrie) 
     à destination de logements, d'hébergements hôteliers ou touristiques, ou de bureaux

Les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées : STECAL 

     STECAL pour activités artisanales 
     STECAL pour services d'intérêt collectif
     STECAL pour hébergements hôteliers et activités touristiques
     CAMPING OU PRL

   

Les protections ou zones de préservation 

     Protection agricole, paysagère, environnementale 
      (> secteur seulement constructible pour de petites annexes)
     Zone naturelle à protection stricte (intérêt écologique majeur)
     Zone naturelle à préserver 
     Périmètre de protection rapprochée de forage

     Abords des voies classées à grande circulation 
     (recul 75m ou 100m sauf étude spécifique) 
     Zone de champs électromagnétiques forts autour des lignes électriques       
haute-tension
     Zones de risques autour des canalisations de gaz haute-pression
 
Les zones d'urbanisation future 
Ce sont des secteurs destinés à être ouverts à l'urbanisation (c'est-à-dire aménagés ou 
réaménagés avant d'être construits) dans les 12 ans à venir (Phases 1 et 2 du SCOT : 
2020-2033), ils nécessitent des voies et réseaux supplémentaires. Ils seront ouverts à 
l'urbanisation si les voies et réseaux en périphérie le permettent ; leur urbanisation sera 
alors encadrée par des Orientations d'aménagement et de programmation (OAP). 

ZONES D'HABITAT : 
Dans l'enveloppe urbaine : 
     Nouveau quartier d'habitat possible
     Potentiel de densification 

En extension urbaine : 
     Quartier d'habitat en cours d'urbanisation ou prévu à court terme  (phase 1)
     Quartier d'habitat à moyen terme (phase 2)

ZONES D'ACTIVITÉS
Dans l'enveloppe urbaine : 
     Potentiel de densification  
En extension urbaine : 
     Nouveau secteur d'activités en cours d'urbanisation ou prévu à court terme  
(phase 1)
     Secteur d'activités à moyen terme (phase 2)

ZONES D'ÉQUIPEMENTS 
     Secteur d'équipements publics (destinés à la construction) 
     Secteur d'équipements publics (principalement destinés à des 
aménagements = peu bâti) 

Patrimoine paysager :
     EBC (Espace Boisé Classé)
     Secteur de valorisation paysagère
     Espace paysager ou écologique remarquable

     Haie à caractère hydraulique
     Haie à caractère marécageux
     Haie à caractère écologique
     Haie située dans un périmètre de forage

     Mare 

     Arbre remarquable
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